RcAL

ADMINISTRATION

Ejendomsadministration med narver

Referat af ordinaer generalforsamling 2021 i E/F Leerkegarden Il

Generalforsamlingen fandt sted den 20. maj 2021 kl. 18.30.

Dagsordnen var fglgende:

1.

Valg af dirigent
Bestyrelsen beretning for det seneste forlgbne regnskabsar
Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar
Til orientering vil evt. stigninger fra YouSee fremadrettet blive reguleret hos ejerne, nar
ejerforeningen bliver opkraevet stigningerne fra YouSee.

Bestyrelsen stiller forslag om at der udfgres fglgende vedligeholdelsesarbejder i henhold til
vedligeholdelsesplanen:

Murer:

- Lyskasser pa vest siden, overslagspris kr. 25.000,00

- Renovering af keeldertrappe, Overslagspris kr. 35.000,00

- Reparation af revner i fundament, Overslagspris kr. 15.000,00

- Reparation af beton pa altaner/svalegange, Overslagspris kr. 15.000,00

- Udskiftning af darlige gummifuger pa altanerne, Overslagspris kr. 10.000,00

| tilleeg hertil skal der palaegges liftleje, Overslagspris kr. 25.000,00

Kloakfirma (utzetheder i kaelder)
- Draenings og isoleringsarbejde, Overslagspris kr. 150.000,00
| tillaeg hertil skal der palaegges omkostninger til etablering af strgm, Overslagspris kr. 7.000,00

Bestyrelsen foresla at omkostningerne daekkes af foreningens grundfonds midler, saledes at
arbejderne ikke pavirker den almindelige drift.

Indkomne forslag fra bestyrelse eller medlemmer

Forslag modtaget fra nr. 38, 3. sal, lejl. 119:

Pa arets sidste dag, torsdag d. 31.12.2020, var vi pa 3. sal lejlighed 119, desveerre ngdsaget til
at rekvirere Roskilde Kloak Service. Arsagen hertil var, at vi kunne konstatere et akut problem
med et stoppet toilet-aflgb, som skyldtes at faldstammen var stoppet.

Med henvisning til vedtaegternes §24 stk. 2.2 er udgiften i forbindelse med udbedringen

forelagt bestyrelsen, som til vores store overraskelse, har valgt at fravige det fremsatte krav
om refusion af det ved Roskilde Kloak Service, udfgrte arbejde. Dette mener vi er en forkert
beslutning, og @nsker derfor at denne tvist afggres ved afstemning pa generalforsamlingen.
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Det skal tilfgjes, at det er forelagt bestyrelsen, at dennes til stillingtagen er i direkte konflikt
med vedtaegterne, som foreskriver at det; §24 stk. 2.2 Ved feelles stammer forstas lodrette rar
og disses T-stykker/forgreninger og disse vedligeholdes og fornyes af ejerforeningen — og
udgiften hertil derfor pahviler ejerforeningen.

Endeligt skal det tilfgjes, at safremt det pa generalforsamlingen vedtages ved flertal, at der er
enighed med bestyrelsens afggrelse om ikke at refundere udgiften, vil det samtidig forekomme
naturligt, at afggrelsen selvsagt noteres til referat, og beslutningen dermed medvirker til at
danne praecedens for fremtidige lignende sager, hvorfor en sendring af vedtaegterne ogsa vil
komme pa tale.

Bestyrelsen bemaerker fglgende til 'Forsalg modtaget fra nr. 38, 3. sal, lejl. 119’

1)

Safremt generalforsamlingen vedtager, at der er enighed med bestyrelsens afggrelse om ikke
at refundere udgiften, vil det noteres til referat, og vil derfor ikke give anledning til en
vedtaegtsaendring.

2)

Safremt generalforsamlingen vedtager det fremsatte forslag, betyder det, at foreningen har
vedligeholdelsespligten inde i lejligheden. Det er derfor bestyrelsens opfattelse, at det som
felge heraf er ngdvendigt med en vedtaegtsandring, som fremadrettet hindre dette, og
yderligere praeciserer den enkelte ejers vedligeholdelses pligt af sin egen lejlighed. Foreningen
vil bliver palagt udgifterne i forbindelse med en andring af vedtaegten, hvilket belgber sig til
en stgrrelsesorden kr. 10.000-12.000.

6. Valg af formand for bestyrelsen:
Formand Heidi Wennberg, pa valg i 2022

7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen:
Medlem Ole Krag, pa valg i 2021
Medlem Erik Ryberg, pa valg i 2022

8. Valg af suppleant til bestyrelsen:
Suppleant Finn Schwaner, pa valg i 2021

9. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm
10. Eventuelt.
AD1

Tonni Sgrensen fra Real Administration blev valgt som dirigent.
Tonni Sgrensen udpegede Vinnie Bakkel fra Real Administration til referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var ikke var i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter, idet generalforsamlingen jf. vedtaegternes § 6.4 skal vaere afholdt inden udgangen af april
maned. Dirigenten konstaterede at forsinkelsen var sket som fglge af Covid-19, og godkendte forsinkelsen.
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Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen i gvrigt var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens
vedtaegter og det blev oplyst, at dirigenten ansa generalforsamlingen som lovlig og beslutningsdygtig.

Det blev i gvrigt konstateret, at der var fremmgdt eller repraesenteret 18 ud af 19 mulige lejligheder
udggrende i alt 123 ud af 130 mulige stemmer.

Dirigenten konstaterede i gvrige, at det fremsendt og stillede forslag var rettidigt indkommet og derfor
kunne behandles pa generalforsamlingen.

AD 2
Formanden aflagde bestyrelsens beretning.

Det blev berettet at bestyrelsen havde foranlediget, at der i november blev udarbejdet nyt energimaerke, at
vandstikledningen fra vejen og ind var blevet undersggt og ikke traengte til udskiftning, at hjemmesiden var
kommet op at kgre, at der var blevet udskiftet faldstamme i overensstemmelse med beslutningen pa sidste
ars generalforsamling. At der var blevet opsat rottespaer og udfgrt kloakarbejder som fglge af rotter samt
gvrige vedligeholdelsesopgaver.

Det blev oplyst at bestyrelsen havde vasket containere, og at Erik i den forbindelse havde vaeret uheldig at
braekke armen.

Det blev oplyst, at bestyrelsen arbejder pa flere fremtidige projekter herunder oprydning i kaelderen, plads
til affaldscontainere til den nye affaldsordning i Roskilde kommune.
Pa laengere sigt arbejder bestyrelsen ogsa med emnet ladestandere til el-biler.

| gvrige blev der gjort opmaerksom pa, at bestyrelsen har fokus pa punkterne i vedligeholdelsesplanen, og
at ejendommen generelt treenger til vedligeholdelse. Bestyrelsen er endvidere opmaerksom p3, at
ejendommen 10-20 ar ud i fremtiden skal have nyt tag.

Bestyrelsen har drgftet, at der kan vaere en mulighed for at sgge midler/tilskud til energiforbedrende tiltag.

Det blev oplyst, at Anlaegsgartner Claus Jgrgensen har opsagt aftalen pr. 31.12.2021. Bestyrelsen arbejder
pa at finde en Igsning, og er abne over for forslag til nyt ejendomsservice firma.

Bestyrelsen opfordrede til, at alle var opmaerksomme pa vedligeholdelsesopgaver, bade egne og
ejerforeningens. Bestyrelsen henviste til en episode i en naboblok, hvor et toilet havde staet og Igbet i en
lengere periode, hvilket medfgrte et vandforbrug pa 88l i timen og deraf en meget hgj ekstraregning pa
vand.

Bestyrelsen opfordrede til, at bemaerkninger og kommentarer pa opslag i opgangen pafgres afsender,
saledes at der kan vaere en dialog med bestyrelsen.

| gvrigt @nskede bestyrelsen at der bliver gjort noget ved haven mod vejen, sa man kunne undga
hundeluftning i haven — generalforsamlingen opfordredes til at komme med forslag.

Vedrgrende Yousee, forespurgte bestyrelsen om der var tilfredshed med Igsningen eller om der skulle
arbejdes pa at denne blev @ndret. Tilmeldte opfordredes til at komme med deres meninger hertil.
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Der var lejlighed til at stille sp@rgsmal og debat, og det blev kort drgftet om det var muligt at udarbejde en
langsigtet plan og 10 ars budget over kommende forventede vedligeholdelse arbejder.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

AD3
Vinnie Baekkel fra Real Administration fremlagde regnskabet for 2020 og der var lejlighed til at stille
spgrgsmal.

Regnskabet blev godkendt.

AD 4
Tonni Sgrensen fra Real Administration fremlagde budgettet for 2021.

Det blev bemaerket, at som fglge af at Anlaegsgartner Claus Jgrgensen have opsagt samarbejdet, kunne det
give anledning til at posterne "ejendomsservicefirma” og "drift af maskiner” kan sendre sig.

Bestyrelsen gennemgik forslag til udbedringer ifglge vedligeholdelsesplanen.
Der var lejlighed til at stille spgrgsmal.

En beboer forespurgte til indtaegtsposten for kaelderrum.

Dirigenten oplyste at forholdet ville blive undersggt neermer og forholdet fgrt til referat.

Bestyrelsen oplyser, at der normalt er 8 keelderrum til udlejning blandt beboerne, og at bestyrelsen havde 1
kaelderrum. Bestyrelsen har valgt at udleje bestyrelsens kaelderrum, sdledes at der pa nuvaerende tidspunkt
er 9 keelderrum som er udlejet. Bestyrelsen er sat pa venteliste til et kaelderrum.

Real Administration har registret, at der pt. betales 9 x kr. 50,00 pr. md. i leje for kaelderrum, hvilket
medfgrer en arlig budgetteret indtaegt pa kr. 5.400,00.

Budgettet blev godkendt.

ADS
Forslagsstiller gennemgik forslaget. Bestyrelsen argumenterede for sine synspunkter.
Der var lejlighed til debat og diskussion.

Forslaget blev forkastet.

Bestyrelsen bemaerkede i gvrigt:

At bestyrelsen skal kontaktes, hvis der er eller opstar problemer i lejligheden som ejeren mener vedrgrer
ejerforeningen, og som ejerforeningen kan blive forpligtet af. Ejer og bestyrelse skal saledes i forening
rekvirere de ngdvendige handvaerkere.

At ejeren - eller rekvirenten af handvaerkeren - skal veere bedre til at fa handvaerkeren til at beskrive og
forklare hvor og hvad problematikken er - eks om fejlen er i vandrette eller lodrette rgr - og at det derfor
nemt kan afggres, om det er ejer eller ejerforening som har pligten til betaling af regningen.

AD 6
Formanden var ikke pa valg.
Punktet udgik.
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AD 7
Ole Krag blev enstemmigt genvalgt som bestyrelsesmedlem.

AD 8
Finn Schwaner blev enstemmigt genvalgt som suppleant.

AD9
Beierholm blev enstemmigt genvalgt som revisor.

AD 10

En beboer gnsker varme i tgrrekaelderen.

Bestyrelsen oplyste at dette var en mulighed, og ville sgrge for at det blev igangsat.
Bestyrelsen oplyste endvidere, at man arbejde pa at fa den fugtstyrede ventilator til at virke.

En beboer udtrykte, at der var et par darlige oplevelser med "hus” VVSeren, og ytrede gnske om, at man fik
en ny.

Bestyrelsen tog forslaget til efterretning — og opfordrede generalforsamlingen til at komme med forslag til
ny VVSer.

En beboer udtrykte sig med glaade og ros til de nye beboere, og gjorde opmaerksom pa, at de bidrog til det
gode naboskab og gode stemning.

INFORMATION OM HAVEDAG
Nazeste havedag afholdes sgndag den 19. september 2021.

INFORMATION OM HJEMMESIDE
Hjemmeside: www.laerkegarden3.dk

Da der ikke var yderligere punkter til behandling blev generalforsamlingen haevet.

Signeres og dateres digitalt via www.Penneo.dk
af Tonni Sgrensen som dirigent,
af Heidi Wenneberg som formand,
af Ole Krag som bestyrelsesmedlem og
af Erik Ryberg som bestyrelsesmedlem.
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