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Referat af ordinaer generalforsamling 2023 i E/F Leerkegarden lll

Generalforsamlingen fandt sted den 17. april 2023 kl. 17.00.

Dagsordnen var fglgende:

1.

2.

3.

9.

Valg af dirigent
Bestyrelsens beretning for det seneste forlabne regnskabsar
Foreleeggelse til godkendelse af arsrapport og status med pategning af revisor

Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af driftsbudget for det lebende regnskabsar
01.01.2023-31.12.2023

Til orientering er stigninger fra YouSee reguleret hos ejerne, nar ejerforeningen bliver opkraevet stigningerne fra
YouSee pr. 01.01.

a. Beskeering af treeer
Bestyrelsen stiller forslag om beskaering af traeer mod nr. 36, forslaget er indarbejdet i
budgettet.

b. Stigning i feellesudgiften
Bestyrelsen foreslar en stigning i feellesudgiften pr. 01.01.2023 til imedegéaelse af de
stigende priser, drift- og vedligeholdelsesomkostninger.

Indkomne forslag fra bestyrelse eller medlemmer
a. Gunnar Dan Jensen — Nr. 38, st. lejl. 102 stiller forslag om aendring af husordenens
pkt. 10.

b. Hans og Jytte Poulsen — Nr. 38 lejl. 115 stiller forslag om, at gavlen mod gst
undersgges for om der har veeret murbier.

Valg af formand for bestyrelsen:
Formand Heidi Wennberg, pa valg i 2024

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen:
Medlem Ole Krag, pa valg i 2023 — Modtaget genvalg
Medlem Erik Ryberg, pa valg i 2024

Valg af suppleant til bestyrelsen:
Suppleant Finn Schwaner, pa valg i 2023 - modtager genvalg

Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm

10. Eventuelt.

Ad 1

Vinnie Baekkel fra Real Administration A/S blev valgt til dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens
vedtaegt, og det blev oplyst, at dirigenten ansa generalforsamlingen som lovlig og
beslutningsdygtig.
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Det blev konstateret, at der var fremmgadt eller repraesenteret 17 ud af 19 mulige lejligheder
udgarende et fordelingstal pa 117 ud af 130 mulige.

Dirigenten konstaterede i gvrigt, at de fremsendte og stillede forslag var rettidigt indkommet og
derfor kunne behandles pa generalforsamlingen.

Ad 2

Formanden aflagde sin beretning. Der var lejlighed til at stille spergsmal og enkelte punkter blev
droftet.

Bestyrelsens beretning er vedlagt.

Ad 3
Dirigenten fremlagde regnskabet for 2022 og der var lejlighed til at stille spargsmal.
Regnskabet 2022 blev godkendt.

Ad 4
Dirigenten indledte med, at de i budgettet indarbejdede forslag ville blive draftet efter gennemgang
af budgettet 2023.

4a

Dirigenten lzeste forslaget hgijt.

Der var en drgftelse om forslaget, og der blev givet mange forskellige holdninger til kende.
Som fglge af de mange holdninger, om/til treeerne, fastslog dirigenten, at forslaget skulle til
individuel afstemning.

Forslaget blev vedtaget i sin ordlyd.

4b

Dirigenten lzeste forslaget hgjt. Der var igen spargsmal, bemaerkninger eller indsigelser.
Dirigenten fastslog, at forslaget vil blive medtaget til godkendelse, som en integreret del af
budgettet.

Herefter blev budgettet sat til generalforsamlingens godkendelse.
Budgettet blev godkendt.

Ad 5
5a
Forslagsstiller motiverede sit forslag, og der var en livlig debat herom.

Dirigenten gjorde opmeerksom p4, at der i forslaget manglede regler for etablering, benyttelse,
vedligeholdelse mv., og oplyste at forslaget alene kunne saettes til afstemning med falgende
&ndring:

"Bestyrelsen fastsaetter retningslinjer for overdragelse, anvendelse, etablering, vedligeholdelse,
opsigelse mv.”

Forslaget blev sat til afstemning med dirigentens aendringsforslag.

Forslaget blev nedstemt.
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5b
Efter bestyrelsens beretning, hvor det blev oplyst, at bestyrelsen havde planlagt at fa foretaget en
undersggelse af gavlen mod gst, valgte forslagsstiller at trackke sit forslag.

Ad 6
Formand Heidi Wennberg var ikke pa valg

Ad 7
Ole Kragh blev genvalgt som bestyrelsesmedlem.

Den samlede bestyrelsen bestar herefter af:
Formand Heidi Wennberg (2024)
Bestyrelsesmedlem Ole Kragh (2025)
Bestyrelsesmedlem Erik Ryberg (2024)

Ad 8
Finn Schwaner havde efter udsendelse af indkaldesen meddelt bestyrelsen, at han ikke gnskede
at genopstille.

Jéna Halvor Larsen blev valgt som suppleant.

Ad 9
Beierholm blev genvalgt som revisor.

Ad 10

Altaner — flere spor at ga

En beboer oplyste, at hun gnskede en draftelse om altanprojektet. Beboeren var blevet
opmeerksom pa, at der ud over projektet med reparation/vedligeholdelse af altanerne - som
bestyrelsen arbejder med nu — ogsa var en mulighed for at etablere nye altaner i stedet.

Flere beboere udtrykte deres forbeholdenhed, for at det ville blive meget dyrt. Der er mange
andre kommende vedligeholdelsesopgaver pa ejendommen, som man ogsa skal have foretaget.

Ideen blev drgftet yderligere. Slutteligt udtrykte generalforsamlingen stemning for, at beboeren
kunne undersggte lignede projekter, og uforpligtende indhente en pris pa, hvad nye altaner ville
koste og forelaegge det for bestyrelsen.

Herefter kunne bestyrelsen tage stilling til, om det var noget bestyrelsen skulle/ville arbejde videre
med, eller om det ville vaere for omkostningstungt.

Hvordan kan vi aflaste bestyrelsen

En beboer foreslog, at der i foreningen blev nedsat nogle udvalg, som kunne veere bestyrelsen
behjaelpelig med mindre opgaver, og som derfor ville aflaste bestyrelsen store arbejde. Som
eksempel blev naevnt, at to beboere havde veeret “juleudvalg” og arrangeret det arlige event
"JuleGlégg”. Et andet eksempel, kunne veere et forplejningsudvalg, som var behjaelpelig med at sta
for forplejningen ved faellesarrangementer og generalforsamlinger.

Der var en bred opbakning til forslaget og der blev opnaet enighed om, at alle skulle ga i
teenkeboks om der var noget de kunne teenke sig at deltage med. Ideen ville blive drgftet pa
havedagen, hvor man ville forsgge at nedsaette nogen forskellige udvalg/arbejdsgrupper.

Axel Otto Edinger ville gerne sta for koordinering af udlan af pavillonen samt borde og stole —
Bestyrelsen bakkede op, sa leenge der blev koordineret/kommunikeret med bestyrelsen herom, og
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reglerne for benyttelse af effekterne blev overholdt.

Tak til bestyrelse og naboer
En beboer udtrykte en kaeempe tak til bestyrelsen, for det store arbejde de gor med og for
foreningen. Der er virkelig sket noget de seneste ar.

Beboeren udtrykte tillige sin taknemlighed over hjeelpsomheden blandt naboerne, og det gode
sammenhold i foreningen.

INFORMATION OM HAVEDAGE
Neeste havedage afholdes sgndag den 21. maj 2023 og 3. september 2023.

INFORMATION OM HJEMMESIDE
Hjemmeside: www.laerkegarden3.dk

Da der ikke var yderligere punkter til behandling blev generalforsamlingen haevet.

Signeres og dateres digitalt via www.Penneo.dk
af Vinnie Baekkel som dirigent,
af Heidi Wenneberg som formand,
af Ole Krag som bestyrelsesmedlem og
af Erik Ryberg som bestyrelsesmedlem.
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Beretning aret 2022

1)

2)

3)

4)

5)

Velkommen her i keelderen hvor vi holder vores 1. GF i et nyrenoveret kaelderrum, som flere her i
foreningen har hjulpet med at istandsaette — der er lavet nyt loft, malet , sat nye lamper op og lavet
tree-vaeg — nye opslagstavler mv.

Alt i alt skulle akustikken vaere blevet meget bedre.

Fremover kan vi holde mgder hjemme i huset og ikke bruge udgifter pa at leje lokaler andre steder.

Tak til alle jer der har hjulpet — det har vaeret guld vaerd !

Velkommen til nye beboere

- Katja ogLiva 112

12022 er der sket meget:

Vi har faet ordnet en hel masse vvs - jfr. Tidl accept i den ordinaere GF + vi havde problemer med
returvarmen sa udskiftet nogle ting. : Formanden berettede selv om det udfra tilbud vi fik godkendt
v. sidste ars GF

Nyt affaldssystem — er nu afprgvet og vi pataenker at udvide skuret pa et tidspunkt — men ville fgrst
afprgve hvad vi mente vi fik brug for af plads — vi har fgrst nu faet tildelt skabet til farligt affald, som
ogsa fylder en del.

Vi har haft 2 Havedage i arets Igb:

Malet i feellesrum, stgvsuget i keelderrum, oprydning cykler ordnet v. haek osv.....+ hygge i telt og
med grill-pglser - ganske som vi plejer.

Vil ggre gerne opmaerksom pa at vi i bestyrelsen kan jfr,. Vedtagterne kan opkraeve et gebyr pa
300,- hvis man ikke deltager til havedagen....

Der er naturligvis nogle der af helbredsmaessige arsager ikke kan deltage og dem kunne vi ikke finde
pa at sende en opkraevning - vi saetter tvaertimod stor pris pa at dem der ikke kan knokle i haven —
deltager til feellesskabet/spisningen...

men alle andre regner vi med giver en god tgrn.

Nar vi sa er i gang med haven — sa nytter det ikke at man blot indretter og planter som man vil . det
er feelleshaver og ikke “egne haver”

Vi betaler ligeledes en havemand for at komme og ordne haverne her — og vi skal i FALLESSKAB
veere enige om hvordan de indrettes.



6) Vi har haft Julehygge — arrangement i kaelderen traditionen tro med vores egen jule-sang — tak
til jette og Axel for at sta for det...

7) Vihar faet opsat nye malere pa radiatorerne i alle lejlighederne pga. EU direktiv
+ PLANER om at opsatte et par malere pa det varme vand til gulvvarmen ( 2 stk)
( fordi der er et par stykker der har gulvvarme tilknyttet det varme vand.)
Saetter man gulvvarme pa til det varme vand — SKAL DET MALES PA — og man skal selv — fremover —
bekoste opsaetning af maleren ogsa.

8) Parkering — Vi er opmaerksomme pa at der er flere og flere — derr ”sniger” sig ind og laner vores p-
pladser.

Vi holder et vagent gje med det— men afventer med at ggre yderligere — f@gr det evt. kunne blive et
reelt problem.....( parkeringsvagt pa giver meget administration...og gk)

Selv haft talt med et par stykker ...

9) Vi har faet et par henvendelser vedr Traer v nr- 36 — fordi de er traette af at der falder gran-kogler
ned i deres biler - hvorfor der kommer et punkt herom , som er indarbejdet i budgettet.

10) Vi har nogle Utaette tagrender som rep af vvs/blikkenslager i Igbet af forar/sommer nar vejret
bliver bedre — da de skal over pa den anden side ogsa og der skal graesset veere tgrt for at de kan

komme rundt med en lift.

Nar dette ordnes — lejer vi liften 1 dag til mureren sa han kan tilse gavlen for evt utaette fuger eller
andre problemer med gavlen ( da 115 havde vand inde) se forslag fra 115.

11) Lukning af vand — Der har vaeret brug for lukning af vand nogle gange i Igbet af aret.
NAR DER LUKKES FOR VANDET skal der sgrges for udluftning pa loftet herefter !
Hvis man vaelger at bruge egen VVs skal den VVS SELV SGRGE FOR UDLUFTNING p4 loftet !

— ellers ma man bruge den vvs vi plejer, som kender ejendommen. DVS. man skal selv sgrge for at
der er varmt vand igen.

12) HUSORDEN : Bestyrelsen har planer om at tilrette/optimeret den eksisterende husorden, den vil vi
gennemga og have med til naeste GF eller evt x tra ord GF.

13) Vi har tegnet en x tra forsikring for indendgrs skadedyr, 3750,- arligt



14) Ole skaffet /foreeret foreningen kgleskabet. Det takker vi for - Plads til sm@rrebrgd drikkevarer
osv. lkke kgre hele tiden — kun nar vi holder jul, mgder osv.

15) Brug af telt, stole og borde — aftales med bestyrelsen, ma kun anvendes pa matriklen — se ogsa
hjemmesiden.

16) Brug af keelderen skal aftale med bestyrelsen, vi vil undga skrigen og raben osv...se hjemmesiden

17) Ser man affald eller lign sa ma man gerne tage det med hen til skraldespanden og temmer man den
sidste papkasse med nye skraldeposer i opgangen — ma man gerne rydde dem op/liffe i
papcontaineren !!!

18) Arb lidt pa forslag omkring om at Lave lille hegn ( eller busk...) ( 50 cm hgjt) ned mod vejen - vi kan
selv lave det —undga luftning af hunde. ( Materialer 300,- pr. m. ?)

19) Sidst og ikke mindst : ALTANER — det er ingen hemmelighed at det har veeret / og er et KEMPE
arbejde fortsat.

Vi holdte X tra ord GF/ 21.6.22 —

Det blev vedtaget at vi skulle have rep altanerne og vi kunne lane penge ( 1 million) til dette udfra
det tilbud vi havde faet.

— det viste sig dog at vores byggeradegiver IKKE levede op til at veere en ordentlig radgiver for os.

De havde bla. ikke orienteret os om at vi skulle tage hgjde for milj@.sanering - opsaetning af
stillads steg helt vildt hgjt osv. —det har givet os KEMPE udfordringer og et tilbageslag som vi jo
ikke havde forudset - vi har brugt oceaner af tid pa at seette os ind i disse udfordringer — og er ogsa
snart blevet meget klogere pa altanrenovering og hvad det matte indebzere.

Det viste sig at — kort tid efter X tra ord GF — fik vi uventet et tilbud pa mijgrapport / handtering af
miljg,radgivning,sikkerhedsmgder, projekt-styring mv. som byggeradgiver ikke havde orienteret os
om der skulle tages hgjde for....

Det ville koste yderligere kr. 110.000,- !!! dvs. vi stod med en yderligere udgift — pa ca. 10 % af hele
renoverings-prisen — uden at vaere informeret om det..

De udgifter - burde byggeradgiver have gennemskuet/orienteret os om @

Vi havde saledes ikke laengere tiltro til vores byggeradgiver —

—vi er lefolk og saledes ikke eksperter pd omradet - regnede saledes med — at den byggeradgiver
vi havde hyret — ville tage hgjde for den slags for os.



Vivar sa heldige at komme i kontakt med en anden radgiver der fandt hullerne i osten og vi
stoppede derfor projektet pga. den umadelige darlige radgivning.

Den nye private radgiver var guld vaerd for os — han gennemskuede bla. at stilladsarbejdet var
steget fra oprindeligt 24.000,-kr til 130.000 kr. !!! uden byggeradgiver havde stillet ?-tegn ved det...
Og

Alle priser var steget med 10 %

Og sa var der - tilbud pa miljp pa 110.000,- !

Da vi ikke mente byggeradgiver havde radgivet os ordentligt — tog vi et mgde med dem 23.
november 2022 — og dette endte med at vi stoppede samarbejdet og projektet.

Vi har selv faet foretaget en miljgundersggelse — (9.000,-) for at se hvad vi skal tage hgjde for og
det viser sig — ( som vi forventede af en 70 “er bygning).... At der er pcb i fugerne og zink i
malingen...

Alt i alt har vi haft en udgift pa ” darlig” radgivning pa omtrent 40.000,- ( da vi fik 25.000,- tilbage
fra byggeradgiver)... og betalt ca 22.000,- til ny

- Vihar dog leert meget pa omradet som vi kan tage med i det videre forlgb og faet en del
radgvning omkring proceduerer osv,

- —0G det er vigtigt vi ikke bare bruger Igs af foreningens penge og havde vi bare givet “los”
havde det her projekt kommet til at koste os alt for meget

- Derfor matte vi stoppe projektet og starter nu forfra om man sa ma sige.

- For planen er jo fortsat at vi skal have gjort noget ved de altaner.

Vi vil foresla at vi starter forfra med den anden byggeradgiver, som hjalp os og far lavet:
- Miljg

- Kontrakt

- Og forelaegger pa en X tra ord GF

Hvorfor vi er her nu er fordi der ikke er lavet noget de sidste 20 ar — hvis tingene var vedligehold var
vi ikke her...basale ting som vedligeholde fugerne — de andre blokke faet vedligeholdt fugerne og
har ikke de samme problemer m altanerne som vi har nu...



Plan fremover jfr vedligeholdelsesplanen : altaner, vinduer og tag og naturligvis Igbende
vedligeholdelse af alt det andet der dukker uventet op.

Havde det bare veeret lavet — var vi ikke i den situation nu.

- Udover driften sa er der ret meget ad hoc vedligeholdelse,
- lamper — sveert at skaffe paerer til — 5-6 stykker er den gamle type — sa pa et tidspunkt skal det
saettes nye lamper op...

Til gengaeld lavet meget de sidste 3 ar keelder vvs murer.

Det var hermed beretningen for 2022



