Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Roskilde den 22. april 2026

Referat af ordinzer generalforsamling 2026 i E/F Leerkegarden llI

Generalforsamlingen fandt sted den 20. april 2026 i foreningens keelderlokale, Knud Den Stores
Vej 38, 4000 Roskilde.

Dagsordnen var falgende:

1.

2

3.

Valg af dirigent
Bestyrelsen beretning for det seneste forlgbne regnskabsar (Vedlagt)
Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport 2025

Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af driftsbudget for 2026
Til orientering er stigningerfra YouSee regulerethos ejeme, ndr ejerforeningen bliver opkreevetstigningerne fra
YouSee pr.01.01.

a. Maling af facader
Bestyrelsen foreslar en anvendelse af op til kr.200.000, - ti maling af facader.
Bestyrelsen vil indhente tilbud forinden arbejdet pabegyndes.

Indkomne forslag fra bestyrelse eller medlemmer
Frist for forslager15. februarjf. vedteegterne § 7.4

Ingen indkomne forslag.

Valg af formand for bestyrelsen for 2 ar:
Formand Ole Kragh er pa valg og genopstiller ikke.

Anne Marina Bardtrum Christensen stiller op som formand.

Valg af medlemmertil bestyrelsen:
Bestyrelsesmedlem Anne Marina Bardtrum Christensen, pa valg for en 2-arig periode.

Bestyrelsesmedlem Jéna Halvor Larsen er indtradt i bestyrelsen i valgperioden og der skal
derfor vaelges et bestyrelsesmedlem for den resterende periode pa 1 ar.

Gunnar Dan Jensen stiller op for en 2-arig periode.
Ole Kragh stiller op for en 1-arig periode

Valg af 1 suppleant til bestyrelsen:
Jona Halvor Larsen er pd valg og genopstiller ikke.

Valg af revisor.
Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm

10. Eventuelt.
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Ad1
Vinnie Baekkel fra Real Administration A/S blev valgt til dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var varslet og indkaldt som bestemt i foreningens
vedtaegter, og det blev oplyst, at dirigenten ansa generalforsamlingen som lovlig og
beslutningsay gtig.

Det blev konstateret, at der var fremmadt eller repraesenteret 16 ud af 19 mulige lejligheder
udgarende et fordelingstal pa 109 ud af 130 mulige.

Ad 2
Formand Ole Kragh aflagde bestyrelsen beretning, og der var lejlighed til at stille spargsmal.

Vinduer pa svalegangen

En ejer spurgte om det var en dato for hvornar vinduerne mod svalegangen skulle udskiftes.
Formanden oplyste, at bestyrelsen ikke ville prioritere fgr vedligeholdelsesplanen var udarbejdet
sidst pa aret.

En ejer spurgte, om hvem som skulle vedligeholde vinduerne — herunder male dem.
Der blev henvist til vedtaegtens § 24.2

Darepa 2 og 3 sal

En ejer spurgte pa om der var planlagt udskiftning af derene pa 2 og 3 sal da disse var uteette.
Formanden oplyste, at bestyrelsen ikke ville prioritere fgr vedligeholdelsesplanen var udarbejdet
sidst pa aret.

Vaskemaskine

En ejer spurgte hvor meget man kunne vaske for 10 kr.,0g om man evt. kunne ggre s& man kunne
indkast mere pa en gang.

Bestyrelsen oplyste, at det er en vask. Bestyrelsen noterer spargsmalet omkring indkast af mere
pa engang.

Rggalarm
En ejer spurgte om det var muligt at fa en rggalarm pa 3 sal.
Bestyrelsen noterede forholdet til deres videre arbejde.

Bestyrelsen beretning blev taget til efterretning.

Ad3
Dirigenten fremlagde regnskabet for 2025 og der var lgjlighed til at stille spgrgsmal.
Regnskabet 2025 blev godkendt.

Ad4
Dirigenten indledte med, at de i budgettet indarbejdede forslag ville blive draftet efter gennemgang
af budgettet 2026.

Dirigenten gennemgik budgettet for 2026 og oplyste, at der var en fejl i likviditetsberegningen, idet

den anvendte henseettelse ikke var medtaget, budgettet blev revideret pa generalforsamlingen.
Der varlejlighed til at stile spargsmal.

4a
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Dirigenten lzeste forslaget hajt og bestyrelsen motiverede forslaget.
Forslaget blev vedtaget.

Herefter blev det revidere budget i sin helhed sat til afstemning.
Det reviderede budget 2026 blev enstemmigt godkenat.

Ad5
Der varikke indkommetnogen forslag.

Ad6
Anne Marina Bardtrum Christensen blev valgt som ny formand.

Ad7
Gunnar Dan Jensen blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar.
Erik Ryberg blev valg som nyt bestyrelsesmedlem for 1 ar.

Den samlede bestyrelsen bestar herefter af:
Formand Anne Marina Bardtrum Christensen (2028)
Bestyrelsesmedlem Gunnar Dan Jensen (2028)
Bestyrelsesmedlem Erik Ryberg (2027)

Ad8
Jona Halvor Larsen blev valgt som suppleant.

Ad9
Beierholm blev genvalgt som revisor.

Ad 10

Fibernet

En gjer spurgte om der ikke skulle Fibernet ind i ejendommen.

Det blev oplyst, at der skulle udarbejdes et projekt, som skal vedtages pa en generalforsamling.
Maria Nordahl Rasmussen meldte sig, til et arbejdsudvalg om fibermnet.

Teenger til affaldsskur

En ejer spurgte, om det var muligt, at fa et par teenker til affaldsskuret, sa det var muligt at nar ned
i containerne, hvis der var sorteret forkert.

Bestyrelsen noterede ideen.

Julearrangement
Axel Otto Edinger havde péataget sig at arrangerer arets julearrangement. Maria Nordahl
Rasmussen meldte sig il at hjselpe.

Smorrebrod
En ejer savnede smarrebrad efter arets generalforsamling, og foreslog, at der kom igen til nseste
ar. En ejer meldte sig til at sta for arrangementet. Bestyrelsen noterede ansket.

Der varikke yderligere emner til draftelse.
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Tak
Den nyvalgte formand Anne Marina Bardtrum Christensen takkede Ole Kragh for et rigtig godt
samarbejde, og det store arbejde han havde lagt i foreningen.

Da der ikke var yderligere punkter til behandling blev generalforsamlingen haevet.

Signeres og dateres digitalt af dirigenten og den samlede bestyrelsen via www.Penneo.dk

INFORMATION OM HJEMMESIDE
Hjemmeside: www .leerkegarden3.dk
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Bestyrelsens beret ning 2025
Kaere alle.

Inden vibegynder beretningen.
Vil jeg bede om vi holder et gjebliks stilhed for at mindes de beboere ivores ejerforening, som vi
har misteti lgbetaf2025.

Aretvaere deresminde.
Overgang til beretningen.

Tak fordi | deltog i dette @gjeblik. Det minder os ogsa om, at vores ejendom ikke kun er en bygning,
men et faellesskab af mennesker, der bor og lever side om side.

Jeg vil nu ga videre til Bestyrelsens beretning for 2025, hvor jeg vil gennemga de vigtigste opgaver
og aktiviteter, der har praeget areti vores ejendom.

Taget.

Pa Generalforsamlingen, blev det vedtaget taget skulle gennemgas af en Temmer/ Bygnings
sagkyndig

Taget pa ejendommen er blevet gennemgaet.

| den forbindelse er der udfgrt ngdvendige reparationer, blandt andet med nye tagplader og
forskellige fugning sarbejder, sa taget fortsat er teet og i forsvarlig stand.

Rapport er udsendt til ejerkredsen.

Vedr. udskiftningen af nye nedlgbsrgr, med stgrre diameter.
Kan vi nu se resultatet af de stgrre nedlgbsrgr.
Dette vil draene taget hurtigere.

Murerarbejde.

Arbejdet med facaden mod haven eri Igbetaf aretblevet faerdiggjort.

Det var forsinket sidste ar pga. fuge specialisten mente det blev for sendt pa aret, pga. manglende
dagtemperatur

Samtidig er der blevet udbedret betonskader pa gesimsen, hvilket bade er vigtigt for bygningens
vedligeholdelse og for ejendommens samlede fremtoning.

Vi har haft gennem gang af huset med murer de sidste ar, dette ser vinu, resultatet af
ejendommen frem star meget panere.

Ventilation
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Der hari aretslgb vaeret fokus pa etablering af ventilation i ejendommens keaelder. Selve
installationen blev fgrst feerdiggjort senere, men stgrstedelen af arbejdet, herunder planlaegning
og koordinering med handvaerkere, blev udfgrt i 2025. Dette har sikret, at systemet er korrekt
installeret og fungerer som planlagt.

Der er en klar forbedring af lugti keelderen.

Plader kunne evt. malesi forbindelse med vores havedag.

Brandalarmer

For at styrke sikker heden i ejendommen er der opsat r@g og brandalarmer, som gger trygheden
for alle beboere.

Der er installeretto alarmer i keelderen og to i opgangen, som er serieforbundne.

Det betyder, at hvis en alarm gari opgangen, kan det indikere rgg ellerildi kaelderen.

Beboere, der hgrer alarmen, bedes sikre, at alle i omradet bliver orienteret og informeret.

Her kunne det ogsa ligges ind at der skiftes batterier ved havedag, samt testet afalarmer.

Vandskade i haven.

Vihar haft en vandskade i starten af aret.
Rgret var taeret ude i haven, dette er blevet udbedret.
Det er altid et stort arbejde, nar dette sker, der skal taksator, skadeservice, handveerker,

information af beboer i egendommen, samt sikre ordentligt resultat, samt at vores bygning ikke
tager skade.

Det serikke ud af meget, men der er brugt rigtig megettid pa denne opgave.

Kselderdgre

| Igbet af 2025 er der desuden blevet udskiftet to keelderdgre.

Disse er af aluminium/trae, som vores vinduer mod haven, dette ggr ogsa vedligeholdelsen lettere.

Serviceaftaler po anlaeg

| Igbet af aret er kontrakten med PO blevet genforhandlet.
Formalet har vaeret at sikreen bedre kvalitet i de leverede ydelser.

Den nye aftale indebaerer blandt andet forbedret grasslaning af ejendommens grgnne arealer, sa
planen fremstar mere velholdt.

Der skal ogsa luges i div. Bede.
Samt en fortsat ordning for trappevask, der skal sikre en paen og ren ejendom.
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Bestyrelsen fglger Igbende op pa kvaliteten af arbejdet for atsikre, at de aftalte standarder bliver
overholdt.

Vaskemaskine og mgntindkast

| feellesvaskeriet gik vaskemaskinen istykker i Igbetaf aret. Der blev fgrst undersggt, om den
kunne repareres, mendet blev vurderet, at den bedste Igsning var at anskaffe en ny
vaskemaskine.

Hvor der desvaerre var en produktions fejl pa vandslangen, dette er fikset.

Viopfordrer til manekstra opmaerksom pa at ts mme tgjet, inden vask

| forbindelse med dette er der ogsa blevet opsat nye mgntindkast.

betalingssystemet fungerer stabilt, prisen er 10 kr. pr. vask og 10 kr. for tgrring.

Varmeanlaeg

Varmeanlaegget hari perioder drillet, og der har derfor veeret behov for gennemgang og
opfelgning for atsikre, at anleegget fungerer korrekt og leverer stabil varme til eendommen.

Der er udskiftet en reguleringsventil til retur strengen, samt justering af temp. visender tilbage til
fjernvarmen.

Selve styringen er gennemgaet, og justeret.

Denne burde vaere fremtids sikret med de nye ventiler, samt strengregulering, og div. Afspaerrings
ventiler.

Affaldssortering

Affaldssortering har i arets Igb veeret et omrade, der har kraevet en del opmaerksomhed.

Der har blandt andet veeret udfordringer med manglende afhentning af affald.

Det er vigtigt at understrege, atdet er den enkelte beboers ansvar at satte sigindi reglerne for
korrekt affaldssortering.

Bestyrelsen vil derfor opfordre alle til at vaere ekstra omhyggelige med sorteringen.

Ejendommen er i g jeblikket pa kommunens observationsliste, hvilket betyder, atder er ggetfokus
pa, om affaldet bliver sorteret korrekt.

| budgettet for 2026 er der derfor afsatet betydeligt belgb til ekstra afhentninger. Det er dog
vigtigt at veere opm serksom p3, at en ekstra athentning ikke lgser problemet, hvis affaldetikke er
sorteret korrekt. | sddanne tilfaelde skal affaldet sorteres og fjernes fra containeren, fgr det kan
afhentes og det er uklart, hvem der skal patage sig denne opgave.

Bestyrelsen opfordrer derfor alle beboere til at tage ansvar for korrekt sortering, sa vi kan undga
ekstra udgifter og ungdigt arbejde.
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Vedligeholds plan.

Vi har kontaktet ra dgivende firma, der er specialister i vedligeholdes plan for vores type ejendom.
Denne skal udfgres, sidst pa aret, nar de sidste ting er udfgrt.

Bestyrelsen mener ikke vi skal betale for noget vi godt ved, men vi vil gerne have en 10 arsplan for
ejendommen, da den gamle udlgber om et par ar.

Vier i gang med at lave en plan, for den alm. Drift/ vedligehold, der skal indga i
vedligeholdsplanen.

For at sikre det bedste resultat, for vores ejendom.

Fzelles aktiviteter

Ud over de praktiske opgaver har der ogsa veeret fokus pa feellesskabet i ejendommen. Der er
blevet afholdt to havedage med god tilslutning, hvor mange beboere deltog i arbejdet med at
holde de feellesom rader pzene.

Virkelig stor ros til have teamet.

Derudover blev der ogsa afthol dt julehygge, som var et hyggeligtarrangement og en god mulighed
for at mgdes i mer e uformelle rammer.

Afslutning vis.

Afslutningsvis vil jeg gerne takke bestyrelsen for samarbejdeti arets Igb.

Bestyrelsesarbejde i en ejerforening kraever bade engagement og tid, og det er en indsats, der i hgj
grader baseret pa frivillighed.

Tak for ordet.
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digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.
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Vinnie Bruun Bakkel
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Anne Marina Bardtrum Christensen

Bestyrelsesformand
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Gunnar Dan Jensen

Bestyrelsesmedlem
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Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
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Vinnie Bruun Bakkel
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Erik Ryberg

Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: E/F Leerkegarden Il
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  2026-04-22 11:21:37 UTC   Vinnie Bruun Bækkel                91.215.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
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  2026-04-22 11:22:13 UTC   Penneo system                      91.215.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
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  2026-04-30 07:45:52 UTC   Erik Ryberg                        212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
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  2026-04-30 07:48:46 UTC   Penneo system                      212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-30 07:48:46 UTC   Erik Ryberg                        212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-30 11:13:15 UTC   Penneo system                      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Gunnar Dan Jensen" at "gunnardanjensen@hotmail.com"        
  2026-04-30 11:13:15 UTC   Penneo system                      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Erik Ryberg" at "erik_ryberg@hotmail.com"                  
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  2026-04-30 12:24:28 UTC   Penneo system                      212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-30 12:24:28 UTC   Erik Ryberg                        212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-30 12:29:59 UTC   Penneo system                      212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-30 12:29:59 UTC   Penneo system                      212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-30 12:29:59 UTC   Erik Ryberg                        212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-30 12:32:00 UTC   Penneo system                      212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
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  2026-04-30 12:32:13 UTC   Erik Ryberg                        212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-30 12:32:14 UTC   Penneo system                      212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-30 12:32:14 UTC   Penneo system                      212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-30 12:32:58 UTC   Penneo system                      212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-30 12:32:58 UTC   Penneo system                      212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-30 12:32:58 UTC   Erik Ryberg                        212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-30 12:33:37 UTC   Erik Ryberg                        212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2026-04-30 12:33:38 UTC   Penneo system                      212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2026-04-30 12:33:38 UTC   Penneo system                      212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
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